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EIN SICHERES 2UHAUSE!

Hausordnung

der WOHNUNGSBAUGENOSSENSCHAFT Brandenburg eG

Das ungestérte Zusammenleben in den Hausgemeinschaften und Wohngebieten erfordert
gegenseitige Rlcksichtnahme sowie die Einhaltung von Ordnung, Sauberkeit und der
Sicherheitsbestimmungen. Um das zu gewéahrleisten, sind die nachstehenden Regelungen der
Hausordnung einzuhalten. Die Hausordnung gilt fir alle Personen, die eine Wohnung der
Genossenschaft auf vertraglicher Grundlage nutzen bzw. in ihr leben. Sie ist ein wesentlicher
Bestandteil des Nutzungsvertrages, soll aber auch flr die Mitglieder im Zweifelsfall eine freundliche
Erinnerung an Regeln sein, um deren Einhaltung gebeten wird.

Da sich die einzelnen Wohnanlagen der Genossenschaft sowohl in der Bauweise, im Baualter, in
unterschiedlichen Bewohnerzahlen als auch in der unterschiedlichen Gestaltung der AuBenanlagen
unterscheiden, kann diese Hausordnung nur als rechtsverbindlicher Rahmen verstanden werden, in
dem die Rechte und Pflichten der Hausbewohner im erweiterten Sinne geregelt sind.
Wohngebietsspezifische Besonderheiten sind nicht berlicksichtigt.

Jedes Genossenschaftsmitglied ist berechtigt und gleichzeitig verpflichtet, den wirtschaftlichen
Erfolg unserer Genossenschaft und damit den Erhalt des genossenschaftlichen Eigentums zu
unterstitzen.

Die genossenschaftliche Mitbestimmung beginnt mit der Benennung von Hausobleuten.

Der Hausobmann Gbernimmt folgende Aufgaben:

» Zusammenarbeit zwischen Hausgemeinschaft und der Verwaltung der Genossenschaft,

» Zusammenarbeit mit dem Haustechniker/-verwalter, insbesondere die Meldung von Schaden
und Stérungen an Gemeinschaftseinrichtungen,

* Weiterleitung von Informationen an die Wohnungsnutzer,

» Erstellung von Planen fir die Erledigung der Hausreinigungsarbeiten durch die
Wohnungsnutzer.

1. Einhaltung und Pflege des genossenschaftlichen Eigentums

Wohnungen und dazu gehdrendes Nebengelass, Treppenhduser, Gemeinschaftsrdume (z.
B. Trockenraume, Fahrradkeller, Klubrdume, Kellergange, Dachbodenflachen) sind stets
sauber zu halten, zu pflegen und vor Beschadigungen oder Zerstérung zu schitzen. Das gilt
auch fur die AuBenanlagen.



1.1.

1.2.

1.2.1.

Dies bedeutet fir:

Wohnungen

* eine der Jahreszeit angepasste ausreichende Luftung und Beheizung,
* keine Liftung der Wohnung zum Treppenhaus hin,

» kein Trocknen gréBerer Mengen von Wasche in der Wohnung,

» Verstopfungen und Einfrieren sanitarer Einrichtungen sind durch geeignete MaBnahmen
zu verhindern.

Gemeinschaftsrdume, Treppenhéduser, Podeste

Gemeinschaftsraume und Treppenhauser sind von den Wohnungsnutzern abwechselnd zu
reinigen, es sei denn, die Reinigung wird durch eine beauftragte Firma durchgefiihrt.

Der Reinigungsumfang, die Zuordnung der Reinigungsabschnitte und der turnusméaBige
Wechsel sind sinnvoll durch die Hausgemeinschaft zu regeln. Ausnahme ist der festgelegte
wodchentliche Zyklus flr die Reinigung der Treppen, Podeste sowie der Gange (Pkt. 1.2.1.,
erster Anstrich).

Kommt zwischen den Wohnungsnutzern keine Einigung zustande, wird von der WBG eine
Regelung vorgegeben.

Neu hinzuziehende Wohnungsnutzer haben sich in bestehende Regelungen zur
Hausreinigung einzuordnen.

Verunreinigungen und Verschmutzungen sind vom Verursacher unverziiglich und auBerhalb
des regelmaBigen Reinigungszyklusses zu beseitigen.

Gemeinschaftsraume sind von den Wohnungsnutzern zweckbestimmt zu benutzen, zum
Beispiel: Fahrradkeller zur Unterstellung von Fahrradern, Kinderwagen und Handwagen.
Die Ablagerung anderer privater Gegenstande ist untersagt.

Mit Rollschuhen, Inlinern u. a. Sportgerdten an den FiBen darf das Treppenhaus nicht
betreten werden.

Treppenhausreinigung (kleiner Hauspuiz)

Zum Reinigungsumfang gehéren:

» Treppen, Podeste und Génge kehren und mindestens einmal wdchentlich wischen,
» Treppenhausfenster putzen,

« Sauberung der Gelander, Handlaufe, Olsockel, Leuchten, Rohre, auch div. Einbauten
(z. B. Zahlerschranke),

» Entfernung von Spinnweben u. &. Verschmutzungen.



1.2.2. Reinigung der Gemeinschaftsrdume (groBer Hausputz)

1.3.

2.1.

Zum Reinigungsumfang gehdren alle Rdume und Flachen, die gemeinschaftlich genutzt
werden kdénnen, wie z. B.:

« Boden, Bodentreppe, Trockenboden,
¢ Trockenraume,
+ Kellervorraume, Zahlerkeller, Abstellraume,

» Die zum Haus gehdrenden Waschhaus- bzw. auBen am Wohngebdude befindlichen
zusatzlichen Kellerniedergange (Treppen, einschl. Podeste),

* Hauseingangspodeste und Abstreichroste.

Es sind die FuBbdden, Fenster, Wande, Rohre und Tlren mit geeigneten Reinigungsmitteln
zu saubern sowie in den Wintermonaten die zum Haus gehérenden Kellereingdnge und
Zuwegungen eis- und schneefrei zu halten.

AuBenanlagen

Durch die Hausgemeinschaft hat die Pflege der Blumen- bzw. Gehdlzrabatten, die sich
unmittelbar neben dem Hauseingangsbereich befinden (hausnahen Beete), zu erfolgen. Auf
Anforderung werden Gerate durch die Genossenschaft bereitgestellt. Kommt die
Hausgemeinschaft dieser Aufgabe nicht nach, werden hier Firmen eingesetzt und die
entstehenden Kosten als Betriebskosten umgelegt.

Die Neuanlage und/oder Umgestaltung der hausnahen Beete bedarf der Absprache mit der
Genossenschaft.

Rasenflachen, Wege, Spielplatze, Straucher und Baume sind Gemeinschaftseigentum,
Zerstérungen und Verunreinigungen haben zu unterbleiben. Aus hygienischen Griinden
sind insbesondere Hunde von Spiel- und Waschepléatzen fernzuhalten. Die Pflanzung und
der Schnitt von Baumen darf nur durch von der WBG autorisierte Personen vorgenommen
werden.

Sportliche Betatigungen und Spiele, die die Grinflichen zerstéren, wie z. B. FuBballspielen,
Rad fahren, Roller fahren, Hockey usw. sind nicht gestattet. Das gilt auch fir alle
Waschetrockenplatze (auch ohne Rasen).

Ordnung und Sicherheit
Zentraler Reparaturnotdienst

Der von der WBG unter Vertrag stehende Havariedienst ist bei Stérungen an technischen
Anlagen und Ausristungen des Wohngebaudes sofort anzurufen, wenn diese auBerhalb der
Geschéftszeiten der WBG auftreten und wenn von diesen Stérungen eine Gefahr fir das
Leben, die Gesundheit bzw. fir das Wohngebadude ausgeht (z. B. Stérungen an Gas-,
Wasser-, Elektro- und Heizungsleitungen).

Tritt eine Stérung wahrend der regularen Geschéaftszeit der WBG ein, ist umgehend ein
Mitarbeiter der zustandigen AuBenstelle bzw. der Geschéftsstelle zu informieren.



2.2.

2.3.

Die Telefonnummern kdnnen aus den Informationen der Haustafel und aus den
Informationsblattern der Genossenschaft entnommen werden.

Es ist bei langerer Abwesenheit zu empfehlen, einen Wohnungsschlissel bei einem
Hausbewohner zu hinterlegen, um ein gewaltsames Offnen der Wohnungstir im Havariefall
zu vermeiden. Grundsatzlich sind bei langerer Abwesenheit auch die in der Wohnung
befindlichen Absperrventile zu schlieBen.

Hauseingangs- und Wohnungstiiren

Die vorhandene elektrische HausschlieBanlage erschwert den unberechtigten Zutritt
Fremder. Zur Erhdéhung der Sicherheit in der Nacht ist die Haustlr von 20.00 — 6.00 Uhr
abzuschlieBen.

Die mechanische Entsperrung am Haustiirschloss ist ausschlieBlich fir Be- und
Entladevorgénge zu benutzen und anschlieBend wieder in die Stellung zu bringen, die ein
einfaches Aufdriicken der Haustir verhindert.

Durch die Wohnungsnutzer ist zu sichern, dass die zusatzlichen Hauszugange sowie die
Keller- und Bodentiren geschlossen gehalten werden.

Die Laftung der Treppenhauser und Génge der Hauser soll Giber die Hausfenster erfolgen.
Sicherheit im Treppenhaus und in Gemeinschaftsrdumen

Treppenhauser und/oder Treppenflure sowie Kellergdnge sind im Notfall Fluchtwege und
daher frei zu halten, um Leben und Gesundheit nicht zu gefahrden.

Die Lagerung von brennbaren und leicht entziindlichen Stoffen im Keller ist nur in den
gesetzlich zulassigen Kleinmengen gestattet.

Spreng- und Explosionsstoffe dirfen generell nicht in das Haus oder auf das Grundstlck
gebracht werden.

Offenes Feuer (Kerzen, Feuerzeug, Flissiggas, Zigaretten usw.) auf Bdden und in Kellern
ist untersagt.

In den Bodenrdumen dirfen keine leicht entziindlichen Gegenstinde wie z. B. Matratzen,
Polstermébel etc. gelagert werden. GroBere Gegenstande, die noch bendtigt werden, wie
z. B. Schranke, Reisekoffer, div. Sportgerdte und nicht anderweitig aufbewahrt werden
kénnen, darfen nur so aufgestellt werden, dass die Bdden, insbesondere alle Ecken und
Winkel, Gbersichtlich und zuganglich sind. Sicherheitsabstdnde zu Schornsteinen sind zu
beachten.

Die Zahlerkeller sowie alle Absperrventile sind frei zuganglich zu halten.
Geruchsbelastigungen durch Ubelriechende Chemikalien, L&semitteln und dergleichen
sowie durch die Verwendung von HeiBluftgerdten zur Entfernung von Altanstrichen, sind so
gering wie mdglich zu halten. Es ist ausreichend zu llften. Die Hausbewohner sollten tber
diese Arbeiten vorab informiert werden.

Das Einstellen von Mopeds und Motorradern in Kellern, Gemeinschaftsrdumen, Fluren und
Hausdurchgéangen ist nicht gestattet.

Keller-, Boden- und Treppenhausfenster sind in der kalten Jahreszeit vorwiegend
geschlossen zu halten. Bei Regen und Unwetter sind die Fenster zu schlieBen.

Haus- und Hofeingange dirfen nicht zugeparkt oder anderweitig verstellt werden.



2.4.

2.4.1.

2.4.2.

2.5.

3.1.

Sicherheit im AuBenbereich
Kinderspielplétze

Kinder sollten auf den Spielplatzen spielen. Die Kinder sind durch ihre Eltern anzuhalten,
beim Spielen Ricksicht auf andere zu nehmen.

Schéden an Spielgeréaten, die der WBG gehdren, sind unverziiglich dem Haustechniker
zu melden.

Haustiere sind vom Spielplatz fernzuhalten.

FuBball spielen und Fahrrad fahren ist auf den Kinderspielplatzen nicht gestattet. Zum
FuBball spielen sind die daflr eingerichteten Ballspielplatze zu benutzen.

Benutzung von Kfz bzw. Fahrréddern in Wohnanlagen
Fahrzeuge sind auf den dafiir zugelassenen Flachen abzustellen.

Das Befahren von Gehwegen und Grinflachen innerhalb der Wohnanlagen mit
Kraftfahrzeugen und Fahrradern ist untersagt. Wirtschaftswege sind nur im Notfall und zum
Be- und Entladen zu befahren. Reparatur- und Pflegearbeiten an Kraftfahrzeugen (z. B.
Waschen, Olwechsel etc.) sind nicht gestattet.

Miillentsorgung

Gluhende bzw. heiBe Asche, sperrige Gegenstdnde, Elektronikschrott und Sondermdill
gehdren nicht in die MligefaBe der Wohnanlagen.

Der MUl ist getrennt nach Leichtverpackung (gelbe Tonne bzw. gelber Sack), Bioabfall und
Restabfall in die bereitgestellten Mlllcontainer einzuwerfen.

Fir Pappe, Papier, Flaschen und Glaser sind die im Wohngebiet vorhandenen
Wertstoffbehélter zu nutzen. Jeder Wohnungsnutzer hat die Pflicht, die Entsorgung nach der
Abfallentsorgungssatzung vorzunehmen. Sollte sich trotz der diesbezliglichen Festlegungen
in den GemeinschaftsrAumen Sperrmill ansammeln, ist die Genossenschaft nach
Aufforderung und Fristsetzung an die Hausbewohner berechtigt, den Sperrmill selbst auf
deren Kosten zu entsorgen.

Vermeidung von Ruhestérung

Vermeidbarer Larm belastet unnétig das Zusammenleben der Wohnungsnutzer. Deshalb
haben folgende Regelungen Beachtung zu finden:

Festgelegte Ruhezeiten

Montag bis Freitag bis 7.00 Uhr, von 12.00 bis 14.00 Uhr
und ab 18.00 Uhr

Samstag bis 8.00 Uhr, ab 12.00 Uhr

An Sonn- und Feiertagen ganztatig

Fir durch die Genossenschaft veranlaBte BaumaBnahmen kénnen Abweichungen
festgelegt werden. Diese werden vorher bekanntgemacht.



3.2.

Gegenseitige Riicksichtnahme

Sind bei hauswirtschaftlichen und handwerklichen Arbeiten in Haus, Hof und Garten
belastigende Gerdusche nicht zu vermeiden, so sind diese Verrichtungen wahrend der
Ruhezeiten zu unterlassen.

Das Musizieren darf taglich 2 Stunden nicht Uberschreiten und ist wahrend der Ruhezeiten
zu unterlassen. Beim Musizieren sind mdglichst schallddmmende MaBnahmen durch den
Musizierenden vorzunehmen.

Fernseh-, Radio- und Tongerate sind stets auf Zimmerlautstarke einzustellen; die
Benutzung dieser Gerate im Freien (auf Balkonen, Loggien und Hdéfen) darf die Ubrigen
Hausbewohner nicht stéren.

Gegenlber Kranken und Schichtarbeitern ist besondere Ricksichtnahme geboten.

Kinder sind durch die Aufsichtspflichtigen dazu anzuhalten, in der Wohnung bei ihrem Spiel
auf die Hausbewohner Ricksicht zu nehmen.

Familienfeierlichkeiten, die sich ausnahmsweise Uber 22.00 Uhr hinaus erstrecken, sollten
den Hausbewohnern rechtzeitig angekiindigt werden.

Haustierhaltung

Das artgerechte Halten von Haustieren (z. B. Zierfische, Katzen, Mause, Végel, Hamster) ist
erlaubt.

Haustiere sind so zu halten, dass es zu keiner Belastigung der Hausbewohner und zu
keiner Verschmutzung der AuBenanlagen und im Wohngeb&ude kommen kann.

Untersagt ist die Haustierhaltung zu gewerblichen Zuchtzwecken sowie die Haltung von
geféhrlichen Tieren (z. B. Kampfhunde, Raubtiere, Gift- und Wirgeschlangen).

Wird das Halten eines Hundes beabsichtigt, bedarf dies der vorherigen Genehmigung des
Vorstandes der WBG. Der Vorstand widerruft eine einmal erteilte Genehmigung zur
Hundehaltung, sobald der Hausfrieden durch die Hundehaltung erheblich gestort wird.

Mit der Genehmigung zur Hundehaltung verpflichtet sich der Hundebesitzer die allgemeinen
Regelungen zur Hundehaltung strikt einzuhalten. VerstdBe gegen diese Regelungen ziehen
den Widerruf der Genehmigung nach sich.

Verbot fur unberechtigte Medienentnahme

Die Entnahme von elektrischer Energie aus dem Hausstromkreis zu privaten Zwecken ist
nicht gestattet. Ungenehmigte Anschlisse werden zu Lasten des betreffenden

Wohnungsnutzers ersatzlos entfernt.

Die Entnahme von Wasser fir private Zwecke aus Wasserhahnen, die allgemein zuganglich
sind, ist ebenfalls untersagt.

Personenaufziige

Personenaufziige sind nicht zu Uberlasten. Es sind die entsprechenden Hinweise im Aufzug
zu beachten. Vorschulkinder diirfen die Aufziige nur in Begleitung Erwachsener benutzen.



Betriebsstérungen sind sofort dem zusténdigen Havariedienst oder der Genossenschaft zu
melden.

7. Allgemeine Regelungen

7.1.  Farbliche, gestalterische und bauliche Veranderungen an Balkonen, Loggien, Fenstern,
Fassaden sowie jede bauliche Veranderung in der Wohnung sind nur nach schriftlicher
Genehmigung der Genossenschaft gestattet.

7.2.  Das Anbringen von Antennen jeglicher Art ist nur nach Genehmigung der Genossenschaft
gestattet.

7.3. Das Aufhdngen von Wasche auf Balkonen und Loggien darf nur unterhalb der Briistung
erfolgen.

7.4. Es ist untersagt, Schmutz, Haushaltabfélle und/oder Futter fir Tiere aus den Fenstern
und/oder Balkonen bzw. Loggien zu werfen.

7.5. Bei der Benutzung von Haushaltsgeraten, insbesondere elektrischer und gasbetriebener,
obliegt dem Wohnungsnutzer eine besondere Sorgfaltsverpflichtung zur Abwendung von
Schaden am genossenschaftlichen Eigentum.

7.6. Das Grillen mit festen, flissigen und gasférmigen Brennstoffen ist auf den Balkonen,
Loggien und unmittelbar am Wohngebaude nicht gestattet.

Schlussbemerkungen:

Die Genossenschaft ist berechtigt, weitere Hausordnungsbestimmungen, die einen wesentlichen
Bestandteil des Nutzungsvertrages bilden, mit Wirksamkeit fir die Nutzungsberechtigten zu
erlassen.

VerstdBe gegen die Hausordnung, wie zum Beispiel

» keine Erledigung der Hausreinigung (innen und auBen),
» sich wiederholende Verunreinigungen und Zerstérungen im Haus,
» (bermaBige Stérungen und Belastigungen anderer Nutzungsberechtigter,

berechtigen  die  Genossenschaft zur  Kindigung des  Nutzungsvertrages. @ Dem
Nutzungsberechtigten ist bewusst, dass eine Verletzung der Hausordnung einen vertragswidrigen
Gebrauch mit den oben beschriebenen Folgen darstellt. Eine zeitweilige Nichtausibung des
Klndigungsrechtes bedeutet nicht, dass die Genossenschaft auf dieses Recht verzichtet.

Diese Hausordnung tritt mit Beschluss der Generalversammlung der Mietergenossenschaft
Brandenburg/Havel e. G. vom 20. 6. 2001 bzw. der Vertreterversammlung der Wohnungsbau-
genossenschaft Brandenburg e.G. vom 27. 6. 2001 am 1. 7. 2001 in Kraft. Gleichzeitig treten alte
Hausordnungen auBer Kraft.



